Il ritardo costa la rivalutazione

La sostitutiva va pagata entro il 2 luglio: non c¢’¢ ravvedimento per chi «salta»

PAGINAA CURA DI
Siro Giovagnoli
Emanuele Re

s Niente ritardi nel versa-
mento dell'imposta sostituti-
va. Larivalutazione diquote e
terreni ¢ efficace, infatti, solo
se s0no stati rispettati i due re-
quisiti previsti dalla norma: as-
severazione della perizia di sti-
ma dalla quale risulta il valore
delbene e versamentodell’inte-
ra imposta sostitutiva o:della
prima rata. Chi non paga entro
lunediz luglio non puo avvaler-
si del ravvedimento e perde la
chance dell’agevolazione. Se il
contribuente, invece, effettuail
versamentodella primarataen-
tro tale termine e ometie 1 suc-
cessivi versamenti, la rivaluta-
zione resta efficace anche se &
previstaliscrizionearuolo del-
le rate non versate. Tuttavia il
contribuente puosanare ilman-
cato versamento conilravvedi-
mento operoso.

Ilmeccanismo

Ma andiamo con ordine. L’arti-
colo 7, comma 2, lettera dd) e
successive, del D1 70/2011 ha
reintrodotto la possibilita di ri-
determinare il valore di acqui-
sto di terreni e partecipazioni
posseduti dapersone fisiche, so-
cieta semplici ed entinon com-
merciali. Per la prima volta so-
no state ammesse all'agevola-
zione anche lesocieta di capita-
lii cui beni sono statioggetto di
misure cautelari e che all’esito
delgiudizio ne abbiano riacqui-
statola piena proprieta.

La rivalutazione riguarda le
partecipazioni societarie non
quotate, qualificate o meno,
nonché i terreni agricoli, edifi-
cabili e lottizzati, posseduti alla
data del 1° luglio 20m1. Si perfe-
ziona con l'asseverazione di
una perizia di stima del valore
delbeneredatta da professioni-
sti abilitati e con il versamento
diun’imposta sostitutiva pari al

2% 0al49%inrelazione alla tipo-
logiadel bene rivalutato (artico-

* lisezdellalegge 448/2001). 11

termine ultimo per I'assevera-
zione della perizia e il versa-
mento della sostitutiva ¢ il 30
giugno 2012 che, cadendo disa-
bato, slitta al 2 luglio 2012.

‘La perizia

Per l'efficacia della ridetermi-
nazione dei valori diacquisto &
necessario che la perizia di sti-
ma sia stata sottoposta a giura-
mento (circolare 12/E/2002).
In ogni caso, la redazione della
perizia e il suo giuramento de-
vono essere effettuati entro lu-
nedi 2 luglio. I soggetti abilitati
alla redazione della perizia di
stima delle partecipazioni so-
cietarie sono gli iscritti all’albo
deidottoricommercialistie de-
gli esperti contabili nonché gli
iscritti nell’elenco dei revisori
legali dei conti; sono, invece,
abilitati allaredazione dellape-
rizia di stima dei terreni, ghi

Rideterminazione

oF attribuzione di un nuovo valore
aiterreni e alle partecipazioni, che
assume rilevanza, al posto del costo
o valore diacquisto, peril calcolo
delle plusvalenze (articolo 67 del
Tuir). I contribuenti possono
rideterminare il valore dei beni
detenutial1”luglio 2011 anche se
hanno gia usufruito in precedenza
dianaloghe disposizioni
agevolative. La rideterminazione
delvalore é consentita anchese la
seconda perizia giurata di stima
riporta unvaloreinferiore a quello
risultante dalla precedente.

iscritti agli albi degli ingegneri,
degli architetti, dei geometri,
dei dottori agronomi, degli
agrotecnici, dei periti agrari e
deiperitiindustriali edili. I peri-
ti iscritti alle Camere di com-
mercio, aisensidel regiodecre-
t02011/1934, possono giurare le
perizie distimasia delle parteci-
pazioni che dei terreni.

Alla cassa

1l versamento della sostitutiva
del 49 per terreni e partecipa-

zioni qualificate e del 2% per |

quellenon qualificate deve esse-
re effettuato entro il 2 luglio in
un’unica soluzione oppure in
un massimo di tre rate annuali
di pari importo. Sulle rate suc-
cessive alla prima sono dovuti
gliinteressi nella misura del 3%
annuo. Il tempestivo versamen-
to dellasostitutiva calcolata sul
valore di perizia, al netto del-
l'eventuale imposta gia versata
inoccasione diprecedentiriva-
lutazioni (sivedalarticolo a la-
to) comportail perfezionamen-
todell'agevolazione e dellacon-
seguente obbligazione tributa-
ria. Infatti, il contribuente puo
avvalersi immediatamente del
nuovo valore di acquisto ai fini
della determinazione delle plu-
svalenze (articolo 67 del Tuir).
1l versamento oltre tale termi-
ne non pud essere sanato con il
ravvedimento Operosonon con-
sentendo, pertanto, l'utilizzo
del valore rideterminato ai fini
delcalcolo dellaplusvalenzare-
alizzata ma si puo richiedere il
rimborso dell'imposta versata
tardivamente.

Qualora, invece, il contri-
buente abbiaeffettuatoil versa-
mento della prima rata nei ter-
mini di legge e abbia omesso di
effettuare i successivi versa-
menti; questi ultimi sono iscrit-
tiaruolo. In questo caso, pero, &
possibile avvalersi del ravvedi-
Mento Operoso.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Ilvademecum in cinque punti

I passaggi da seguire per la rivalutazione di quote e terreni

* Perle partecipazioni societarie la perizia deve essere predisposta:
dagliiscrittiall'albo dei dottori commercialisti e degliesperti
contabili, dagli iscritti nell’elenco deirevisori legali dei conti, dai
peritiiscrittialle Camere di commercio

* Periterrenisono abilitatia predisporre la perizia di stima: gli
iscrittiaglialbi degliingegneri, degliarchitetti, dei geometri, dei
dottoriagronomi, degliagrotecnici, dei peritiagrari e dei periti
industriali edili nonchéi periti iscritti alle Camere di commercio

* Sia per le partecipazioni che per i terreninon & sufficiente
lasemplice redazione della perizia

» Laperizia deve essere asseverata (in pratica deve essere attestata
laveridicita del contenuto) dal professionista abilitato pressa la
cancelleria del Tribunale o in alternativa presso gli uffici dei giudici
di pace 0 ancora presso un notaio

* L'imposta sostitutiva dovutaé diversaaseconda dellatipologia
deibenidarivalutare

* L'importo dovuto con riferimentoalla rivalutazione dei beni posseduti
alladatadel1° luglio 2011 & parial 4% perterrenie partecipazioni
qualificate ovvero al 2% per quelle non qualificate da applicare
alvalore risultante dalla perizia

LACOMPENSAZIONE

» Chirideterminail valore di partecipazioni e terreni, oggetto di
precedenti agevolazioni, pud scomputare dall’imposta sostitutiva
quanto gia versato nella precedente rivalutazione dei medesimi beni

° I?opo aver quantificato 'interaimposta per la nuova rivalutazione,
enecessariorecuperare i modelli F24 degli anni pregressi
perindividuare correttamente gli importi da portare in detrazione

. Il.\\rersamento dell'importo calcolato, al netto dell’eventuale imposta
gia pagatain passato, deve essere effettuato entro il 2 luglio
inun’unica soluzione o fino a un massimo ditre rate annuali
dipariimporto

s le r_ate successive vanno pagate entroil1° luglio 2013 (il termine
ordinario cade di domenica) ed entro il 30 giugno 2014: agliimporti
dovutivanno sommati gliinteressinella misura del 3% annuo,
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